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서울 오피스 공실률은 모든 권역이 전분기 대비 

하락하여 8.0%를 기록

에비슨영 오피스마켓리포트는 2019년 1분기부터 오피스시

장의 정확한 정보제공을 위해 조사대상 및 통계산출 기준을 

일부 개선하였습니다.

1. 오피스 STOCK 재정비 및 임대조사표본 확대

오피스 시장분석의 기초가 되는 오피스 Stock 및 임대조

사표본을 재정비함으로써 시장분석의 정확성을 제고하였

습니다.

2. 통계권역 재정비

현재 오피스시장 트렌드 기준에 맞춰 통계권역을 재정비하

여 시장정보를 선도하고자 하였습니다.

3. 통계산출기준 세분화

통계산출기준을 세분화하여 다양한 정보 생성 및 제공이 가

능해졌습니다.

통계기준 변경 등 자세한 내용은 마켓리포트의 ‘APPEN-

DIX’를 참고하시기 바라며, 궁금한 사항이 있으시다면 언제

든지 편하게 문의주시기 바랍니다. 에비슨영코리아 리서치

센터는 오피스 시장동향에 대한 독자 여러분의 이해를 돕기 

위해 지속적으로 발전할 것입니다. 감사합니다.

오피스 마켓리포트

시장 조사 DB 및 통계 개선 안내



MARKET HIGHLIGHT

당 분기 거래오피스 중 3회이상 반복거래사례의 거래규모 및 평당가격 추이

젠스타에서 매각을 주관했던 태영빌딩이 성공적으로 

거래 종결됨

■ 생보부동산신탁이 리츠로 보유하고 있던 태영빌딩이 국제자산운용

에 1,491억원에 매각 완료되었으며, 생보부동산신탁은 보유기간 5년

만에 491억원의 매각차익을 실현했음

■ 태영빌딩은 SK텔레콤 자회사인 피에스앤마케팅이 오피스의 최대 

임차인으로서 장기 임차계약을 체결하여 공실 안정성이 확보되었음

서울 오피스 거래시장과 간접투자상품들의 성장에 따라 

반복거래 사례 관측

■  당 분기 거래오피스 중 3회 이상 반복 거래된 사례는 우리금융남산타

워, 센터포인트서초, 휠라코리아사옥, 나이스인프라빌딩이 있었으며, 

반복거래에 따른 거래규모 및 평당가격의 상승세가 두드러짐 

■  우리금융남산타워는 DWS자산운용, 삼성SRA자산운용, 페블스톤자산

운용 등이 펀드를 통해 소유했던 오피스로 2000년 최초 거래 이후 당 

분기까지 총 5번에 걸쳐 거래가 이루어졌으며, 금번 거래가액은 최초

가격대비 1,698억원 상승한 2,198억원(340%�) 수준임

■  기타 개별 오피스의 최초 매입가 대비 당 분기 매각가격의 차이는 센

터포인트서초 12년간 359억(37%�), 휠라코리아사옥 14년간 222억

(107%�), 나이스인프라빌딩 13년간 177억(108%�)에 달함

Office Market Report  Ⅰ 05

태영빌딩

젠스타가 매각을 주관한 태영빌딩이 국제자산운용에 

성공적으로 매각됨

젠스타가 매각을 주관한 태영빌딩이 국제자산운용에 

성공적으로 매각됨

젠스타가 매각을 주관한 태영빌딩이 국제자산운용에 

성공적으로 매각됨

태영빌딩

INVESTMENT 
MARKET 
HIGHLIGHT

우리금융남산타워 부영을지빌딩

5,000

10,000

15,000

25,000

20,000

2013 2015 2019 2021201720112003 20072005 200920011999

0

(천원3.3㎡) ●우리금융남산타워    ●센터포인트서초    ●휠라코리아사옥    ●나이스인프라빌딩



Office Market Report  Ⅰ 07

오피스
투자시장 
3분기 서울 오피스 거래금액은 3조79억원으로 역대 3분기 최대 

거래량을 기록했으며, 2019년 3분기 기준 서울 오피스 연간 누적 

거래규모는 9조 7,598억원으로 역대 최대 거래규모를 기록했던 

2018년의 81% 수준임

3분기 서울 오피스 거래금액은 3조79억원으로 역대 3분기 최대 

거래량을 기록했으며, 2019년 3분기 기준 서울 오피스 연간 누적 

거래규모는 9조 7,598억원으로 역대 최대 거래규모를 기록했던 

2018년의 81% 수준임

오피스투자시장

Overview 

■ 서울 오피스 거래금액은 전분기 대비 1조 4,574억원(32.6%�) 감소한 3조 79억원이지만, 전년동기 대비 17.6% 증가

한 규모를 보이고 있음. 이는 3분기 기준 역대 최대 거래규모에 해당하는 수준이며, 2019년 1분기에서 3분기까지 누

적 총 거래금액은 9조 7,598억원으로 연간 기준 역대 최대 거래규모를 나타냈던 2018년(약 12조원)의 81%에 해당

하는 규모임

■ 평당 매매가는 CBD, GBD, Others의 평당 매매가 수준 상승으로 인해 전분기 대비 945천원(5.0%�) 상승한 19,796

천원을 기록함

■ 4분기에도 현재 당사가 매각 중인 삼성생명여의도빌딩과 함께 트윈시티남산, 메리츠화재여의도센터, 타임스퀘어 등이 

포진되어 있어 CBD, YBD, Others를 중심으로 거래시장 활기가 예상됨

Cap. Rate 평당 매매가 거래면적 거래금액

4.7%     ▼ 0.1%p 19,796천원    ▲ 945천원 119,064평    ▼ 117,383평  3조79억원    ▼ 1조4,574억원
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Yeongdeungpo-gu

Gangseo-gu

Cap. Rate 평당 매매가

5.0%           ―    17,084천원             ―

거래면적 거래금액

2,602평    ▼ 30,661평      340억원       ▼ 5,479억원

Cap. Rate 평당 매매가

4.9%       ▼ 0.8%p 13,088천원     ▲ 1,468천원

거래면적 거래금액

24,994평   ▼ 20,441평    3,181억원     ▼ 1,730억원

Others

Seoul

부영을지빌딩

01

3분기 서울 오피스 거래금액은 3조79억원으로 역대 3분기 최대 

거래량을 기록했으며, 2019년 3분기 기준 서울 오피스 연간 누적 

거래규모는 9조 7,598억원으로 역대 최대 거래규모를 기록했던 

2018년의 81% 수준임

YBD

CBD

GBD

Cap. Rate 평당 매매가

4.5%       ▼ 0.1%p 24,048천원     ▲ 149천원

거래면적 거래금액

19,446평   ▼ 29,059평   3,776억원     ▼ 5,792억원

Cap. Rate 평당 매매가

4.7%       ▼ 0.5%p    24,965천원    ▲ 2,162천원   

거래면적 거래금액

72,022평    ▼ 37,222평  2조2,782억원    ▼ 1,574억원

Gwanak-gu
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오피스투자시장
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■ 3분기 서울 오피스 거래는 15개동 119,064평이 거래됨. CBD는 하나금융그룹명동사옥(2.3만평), 부영을지빌딩(1.7만평) 등 

대형 오피스들을 중심으로 5개동 72,022평이 거래되었으며, 거래면적 기준 60.5%의 높은 비중을 보임. 반면, GBD는 소

형 오피스 거래를 중심으로 7개동 19,446평, YBD는 1개동 2,602평, Others는 대형 오피스 2개동 24,994평이 거래됨. 평

당 거래가격은 CBD, GBD, Others가 각각 전분기 대비 2,162천원, 149천원, 1,468천원 상승한 24,965천원, 24,048천원, 

13,088천원을 기록하였으며, YBD는 전분기와 동일한 수준을 나타냈음
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서울 오피스 

거래규모 추이

권역별 

거래 면적 및 

평당 거래가격

■ 3분기 서울 오피스 거래규모는 3조 79억원으로, 이는 3분기 기준 역대 최대 규모를 보였던 2018년 3분기(2조 

5,582억원)보다 17.6% 증가한 역대 최대 규모임. 이는 CBD에서 거래규모가 2,000억원을 넘는 대형 거래사례들

이 5건(우리금융남산타워, 시티스퀘어, SK네트웍스명동빌딩, 하나금융그룹명동사옥, 부영을지빌딩) 발생하며 3분

기 기준 역대 최대 거래규모(2조 2782억원)를 달성한 영향이 컸음. 반면, GBD는 센터포인트서초를 제외하고 소형 

오피스들의 거래가 주를 이루며 전분기대비 거래규모가 60.5% 감소했고, Others는 DMCC빌딩, 태영빌딩 등 대

형 오피스 거래가 발생했지만 전분기대비 거래량은 35.2% 감소했음
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30

서울 오피스 

매매가격 지수

서울 오피스 

Cap. Rate 추이

■ 당사는 국내 최초로 서울 Office 매매가격 지수를 2009년 2분기부터 발표하고 있으며, 지수 산정은 국내외 학계 

및 연구기관에서 오랜 기간 활용되고 있는 Hedonic Price Model을 이용하고 있음

■ 당 분기 서울 오피스 매매가격 지수는 377로 전분기 대비 3.9%(전년대비 7.2% 상승) 상승하였으며, 이는 당분기 YBD

를 제외한 모든 권역에서 거래된 오피스들이 상대적으로 높은 가격에 거래된 것이 주요 원인으로 작용함

■ 서울지역의 2019년 3/4분기 Cap. Rate은 4.7%이며, 국고채(3년) 수익률 보다 3.4%p 높게 나타나 전분기 보다 

0.3%p 높은 스프레드를 보이고 있음. 이는 CBD, GBD, Others를 중심으로 Cap. Rate이 하락했음에도 불구하고 당 

분기 국고채 금리가 0.36%p 하락하면서 Cap 스프레드 확대를 야기함. 권역별 Cap. Rate은 CBD 4.7%, GBD 4.5%, 

YBD 5.0%, Others 4.9%로 집계됨. CBD, GBD, Others가 각각 0.47%p, 0.12%p, 0.80%p 하락함
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2015 20192016 2017 2018
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매도·매수자 

유형별 

거래규모

거래권역 및 

면적별 평당 

거래가격

■ 매도자 유형 측면에서는 직접(법인)의 매도가 10건, 2조 1,867억원으로 전체 거래규모의 72.7%를 차지하며 가장 높

은 비중을 보였으며, 부동산간접투자상품 중 펀드와 리츠의 매도는 각각 2건씩 총 7,936억원 규모를 기록했음. 매수

자 유형에서도 직접(법인)의 매수가 10건, 1조 9980억원으로 매수 비중의 66.4%를 차지한 반면, 펀드(4건, 9,823

억원 규모)와 리츠(0건)의 매수 규모는 상대적으로 작게 나타나 오피스 투자시장에서 직접(법인)의 매수·매도가 두

드러진 분기였음 
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■ 당 분기에는 15개동의 오피스 빌딩이 거래가 되었으며, 권역별로 CBD 5개동, GBD 7개동, YBD 1개동, Others 2개동

이 거래되었음. CBD의 경우 부영을지빌딩이 평당 27,591천원에 거래되었으며, 2016년 3분기에 평당 17,098천원에 

거래되었던 우리금융남산타워(구 프라임타워)는 당 분기에 28.7% 상승한 평당 22,004천원에 거래됨. GBD는 거래면

적 1,000평대의 소형 오피스들이 평당 22,000~25,000천원대에서 거래되었으며, Others는 거래면적 10,000평대의 

DMCC빌딩과 태영빌딩이 각각 평당 11,276천원, 14,900천원에 거래되었음

권역별 거래사례 분석
■ 당 분기 CBD 거래시장은 5건, 2조 2,782억원의 거래규모를 보였으며, 전분기 대비 6.5% 감소한 수준이지만 3분기 기준으로 역대 최고의 거래규모

를 기록하였음. 특히, 우리금융남산타워 매매 건은 5번째로 손 바뀜이 일어난 반복거래 사례로 최초 매입가 대비 당 분기 거래가격의 차이는 1,698억

(340%�) 수준에 달함. 또한, 당 분기 부영을지빌딩을 더존비즈온에 4,562억원에 매각한 부영주택은 하나금융그룹명동사옥 매입 건(9,010억원 규

모)을 계약시점 대비 약 1년 9개월 만에 거래 완료하였음  

CBD

빌딩명 주소 거래면적(3.3㎡) 거래가격(억원) 평당가격(천원) 매도자 / 매수자

우리금융남산타워 중구 회현동2가       9,989            2,198     22,004 
매도자 : 페블스톤자산운용

매수자 : 우리은행

시티스퀘어 중구 서소문동     11,571            2,927     25,300 
매도자 : DB자산운용

매수자 : 한강에셋자산운용

SK네트웍스명동빌딩 중구 명동1가     11,291            4,085     36,178 
매도자 : 베이스명동

매수자 : 이지스자산운용

하나금융그룹명동사옥 중구 을지로2가     22,637            9,010     39,801 
매도자 : 하나은행

매수자 : 부영주택

부영을지빌딩 중구 을지로1가     16,533            4,562     27,591 
매도자 : 부영주택

매수자 : 더존비즈온
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오피스투자시장
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권역별 거래사례 분석

권역별 거래사례 분석

■ 전분기 IFC가 거래된 2016년 4분기 이후 분기 기준 최대 거래규모를 기록했던 YBD는 당 분기 

1건의 오피스가 340억원에 거래되며 전분기 대비 거래량이 94.2% 감소하였음. 나이스인프라

빌딩은 대한민국시도지사협의회가 2016년에 매입한 오피스로 당 분기 매각으로 보유기간 3년 

만에 50억원의 매각차익이 실현되었음

■ Others는 당 분기 대형 규모 오피스가 2건 거래되면서 3,181억원의 거래규모를 나타냈음. 특히, 생보부동산신탁이 2014년 리츠로 매입하여 보유

하던 태영빌딩은 보유기간 5년 만에 매각되면서 491억원의 매각차익이 실현되었으며, 국제자산운용은 매수 후 SK텔레콤 자회사인 피에스앤마케

팅이 장기 임차 계약을 체결하여 공실 안정성을 확보하였음  

YBD

Others

빌딩명 주소 거래면적(3.3㎡) 거래가격(억원) 평당가격(천원) 매도자 / 매수자

나이스인프라빌딩 영등포구 여의도동 2,602 340 13,069 
매도자 : 대한민국시도지사협의회

매수자 : 케이씨소프트

빌딩명 주소 거래면적(3.3㎡) 거래가격(억원) 평당가격(천원) 매도자 / 매수자

DMCC빌딩 마포구 상암동     14,988            1,690     11,276 
매도자 : 디엠씨씨프로젝트금융투자

매수자 : 중앙프라퍼티

태영빌딩 마포구 공덕동     10,007            1,491     14,900 
매도자 : 생보부동산신탁

매수자 : 국제자산운용

08-3

08-4

권역별 거래사례 분석

빌딩명 주소 거래면적(3.3㎡) 거래가격(억원) 평당가격(천원) 매도자 / 매수자

SH타워 강남구 논현동       1,217              276     22,676 
매도자 : 개인

매수자 : 개인

연승빌딩 강남구 삼성동       1,305              289     22,140 
매도자 : 연승어패럴

매수자 : 필룩스

브랜드칸타워2 강남구 대치동       1,777              450     25,323 
매도자 : 브랜드칸

매수자 : 한국호쿠쇼

행복빌딩 서초구 양재동         958              244     25,465 
매도자 : 이노센스

매수자 : 엠케이웨이

센터포인트서초 서초구 서초동     10,066            1,320     13,113 
매도자 : 마스턴투자운용

매수자 : 케이리츠투자운용

휠라코리아사옥 서초구 서초동       1,746              430     24,634 
매도자 : 휠라코리아

매수자 : 서초아트피에프브이

ICT타워 강남구 신사동       2,377              767     32,270 
매도자 : 인터컨스텍

매수자 : 대명스테이션

08-2

SH타워 ▶

연승빌딩 ▶▶

센터포인트서초 ▶▶▶

ICT타워 ▶▶▶▶

나이스인프라빌딩 ▶

■ GBD는 전분기 대비 거래량이 감소(60.5%�)하면서 7건, 3,776억원의 거래규모를 나타냈음. GBD는 2018년 4분기 르네상스파크(구 르네상스호텔 

재건축) 사례 이후 대형 거래가 눈에 띄게 감소하는 모습을 보였으며, 당 분기에는 대형 거래가 사라지면서 거래량 감소를 초래함. 당 분기 GBD에서는 

소형 규모 오피스 거래가 주를 이루었으며, 이때 주로 법인 및 개인간 거래 형태가 많은 것으로 나타남. 대형 규모 오피스 거래 건은 센터포인트서초 매

매사례로 마스턴투자운용이 2013년에 매입한 후 6년 만에 매각한 사례로 405억원의 매각차익이 실현되었음

GBD

DMCC빌딩 ▶

태영빌딩 ▶▶
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오피스투자시장

부동산 간접

투자기구 분석 ■ 2019년 3분기에는 위탁관리리츠 7건에 대한 신규 영업인가 및 등록이 이루어짐

■ 투자대상 부동산은 리테일1건, 호텔 1건, 주택 1건 외 기타4건 등이었음

■ 당분기 오피스 실물에 투자하는 리츠는 설정되지 않았으나, CBD와 GBD에 위치한 대형 오피스의 수익증권에 투자

하는 3건의 리츠가 영업 인가를 받거나 등록을 완료함

리츠 (REITs ; Real Estate Investment Trusts)*

※ 자료출처 : 

     국토교통부, 한국리츠협회

     리츠정보시스템

     기준일 : 2019.09.30

※ 영업인가 및 등록 기준
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리츠 총 자산 및 인가 · 등록 리츠 수 자산관리회사별 리츠 설립 현황

※ 2015년 1분기 이후 값
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당분기 신규 인가 및 등록 리츠 투자 대상 (국내) 투자 대상별 누적 비중 (국내)
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주택 기타 호텔 주택 물류창고 기타

부동산 간접

투자기구 분석

부동산 펀드 설정잔액(좌) 잔존 펀드 수(우)(조 원) (건수)
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물류창고

■ 2019년 3분기 현재 잔존 펀드 수는 총 1,818건(전분기 대비 5.9% 증가), 펀드설정잔액은 약 92조원(전분기 대비 6.8%

증가)을 기록함

■ 국내 실물 오피스에 투자하는 펀드는 CBD와 GBD, Others에 각각 1건씩의 펀드가 설정됨. 해외의 경우 오스트리아, 

핀란드, 헝가리, 이탈리아 등 유럽 전 지역에 걸친 투자가 일어남

부동산 펀드 (REF ; Real Estate Fund)*

※ 자료출처 : 

     금융투자협회, 각 사

     기준일 : 2019.09.30

※ 신규설정 기준
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펀드설정잔액 및 설정 펀드 수 자산운용회사별 펀드 설정 현황

당분기 신규 설정 펀드 투자대상 (국내) 투자 대상별 누적 비중 (국내)

※ 2015년 1분기 이후 값

20162015 20192017 2018
1Q1Q 2Q 2Q 2Q 2Q 2Q1Q 1Q 1Q3Q 3Q3Q 4Q 4Q 4Q 4Q3Q 3Q
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대출채권
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리테일PF

물류창고 대출채권

호텔
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주택
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호텔



서울 
임대시장
서울 
임대시장

서울 오피스 공실률은 1만평 이상의 초대형·대형 오피스

위주로 기존 공실을 해소하며 전분기 대비 0.8%p 하락한 

8.0%를 기록

서울 오피스 공실률은 1만평 이상의 초대형·대형 오피스

위주로 기존 공실을 해소하며 전분기 대비 0.8%p 하락한 

8.0%를 기록

기준금리 
1.50 (%)

FDI 
 -46.12 (%)

3,612,754 (천불)

국고채3년
1.28 (%)

CPI 상승률
0.05 (%)

GDP 성장률
2.0 (%)

BSI 전망
980 (▼8)
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서울 임대시장

주요 경제 지표 

■ 2018년 4분기부터 1.75%를 유지해오던 기준금리는 0.25%p 하락한 1.5%를 기록함. 다만 지난 분기에 1.8%(2009년 

3분기 이후 최저치)로 부진했던 경제성장률은 2%대까지 상승하였고, 3분기 외국인 투자 역시 전년 동기 대비 4.8% 증가 

(전분기 대비 -46%)하며 5분기만에 증가세로 전환한 추이를 보임. 그러나 장기화되고 있는 미중 무역협상 및 기술분쟁,  

일본의 수출 규제 등 대외여건의 불확실성은 경제성장 회복에 부정적 영향을 미칠 전망임.

■ 한편, 부도법인 수 감소와 사무직종사자수 증가와 더불어 서울 오피스 시장 3분기 공실률은 0.8%p 하락한 8.0%를  

기록함 

고용률(우)사무직종사자수변동률(우)사무직종사자수(좌)

4
4,400100 20%

6

4,600150

30%

8

4,800200

40%

10
50%

60%

12 5,000250 70%

2015 2016 2017 2018 2019

서울공실률(좌) 부도법인(우)

1Q 3Q 1Q 3Q1Q 3Q2Q 4Q 2Q 4Q 2Q 4Q 2Q 2Q4Q1Q 3Q 3Q

2 4,20050
10%

0 4,0000 -10%

0%

(%) (천명)(개)
오피스 마켓 

관계 지표 동향

경제지표경제지표

※ 출처 : 한국은행, 통계청

※ 시점 : 2019년 3분기 기준

(GDP는 2019년 2분기)

※ GDP, CPI : 전년동기대비 변동률

※ BSI 전망, FDI : 전분기대비 변동률

※ 출처 : 한국은행, 통계청

※ 사무직종사자수 : 

     전년동기대비 변동률

01

02

1Q

2015 2016 2017 2018 2019

1Q 3Q 1Q 3Q1Q 3Q2Q 2Q4Q 2Q 4Q 2Q 4Q 2Q 4Q1Q 3Q 3Q1Q
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Overview 

서울 임대시장

공실률 (신축제외) 공실률(신축포함) 평당 월임대료 평당 관리비

7.5%      ― 8.0%      ▼ 0.8%p  75,272원        ▲ 1.0%    33,845원      ▲ 0.5%

공실률(신축제외) 공실률(신축포함) 

4.3%            ▼0.1%p 4.5%           ▼1.2%p

평당 월임대료 평당 관리비

77,398원       ▲ 0.9% 33,674원       ▲ 0.4%공실률(신축제외) 공실률(신축포함)

6.3%            ▼0.8%p 6.6%           ▼0.6%p

평당 월임대료 평당 관리비 

70,032원      ▲ 0.3% 33,386원      ▲ 1.2%

Seoul

공실률(신축제외) 공실률(신축포함)

10.7% ▲0.9%p 11.6%        ▼0.7%p

평당 월임대료 평당 관리비 

93,489원          ▲ 1.3% 39,147원     ▲ 0.5%

공실률(신축제외) 공실률(신축포함) 

8.3%           ▼0.4%p  8.6%              ▼ 0.5%p

평당 월임대료 평당 관리비 

54,292원           ―  28,149원              ―

■ 전분기 신규 공급 영향으로 소폭 상승했던 서울 전체 오피스 공실률은 모든 권역에서 공실률이 하락하면서 전분기 대비 

0.8%p 하락한 8.0%를 기록함. 

■ 전분기 다양한 규모의 오피스 공급이 이루어져 서울 전체 공실률 상승을 주도한 CBD 공실률은  광화문, 을지로의 대형 

오피스 위주로 공실을 해소하여 전분기 대비 0.7%p 하락한 11.6%를 기록함

■ GBD에서는 사옥 용도의 소형 오피스 1개 동만 공급되고, 기존 공실에 공유오피스의 확장이 활발하게 이루어져 2013

년 이후 처음으로 4%대 공실률을 보임

■ YBD 또한 대형 및 초대형 규모의 오피스 위주로 기존 공실을 해소하며 6분기 연속 공실률 하락을 기록하여 당분기 

공실률은 6.6%까지 하락함

■ Others는 소형 오피스 위주 임차인 이전이 발생하였으나 잠실송파의 초대형 오피스에 타권역으로부터 신규 임차인이 

입주해오며 기존 공실을 해소하고, 문래동의 대형 오피스에서도 기존 입주사의 증평이 이루어지는 등 다양한 지역의 

초대형 및 대형 위주로 공실이 해소되어 공실률은 전분기 대비 0.5%p 하락한 8.6%를 기록함. 

■ 당분기에는 일부 오피스를 제외한 대부분의 오피스의 임대료와 관리비는 전분기와 비슷한 수준이 유지되었음. 다만, 

모든 권역에 걸쳐 공실률이 하락하는 추세이고, 4분기 부터는 임대료 조정시기가 시작되어 이후 임대료가 조정될 

가능성이 있음

■ 4분기에는 대기업 계열사의 사옥 이동 및 공공기관 통합 이전이 예정되어 있는 등 임차인 이동이 지속적으로 발생할 

것으로 예상됨

03

Gwanak-gu



서울 도심권 

CBD 공실률
■ 초대형 오피스부터 소형 오피스까지 다양한 규모의 신규 공급이 이루어졌던 전분기와 달리 당분기에는 확인된 신규

공급이 없어 총 재고면적은 전분기와 동일한 수준을 유지함

■ 신규 공급없이 대기업 계열사들의 입주가 계속되어 흡수면적은 5분기 연속 플러스를 기록함

■ 연말까지 예정된 추가 신규 공급은 없을 것으로 확인되어 2019년 총 재고량은 당분기와 비슷한 수준을 유지할 것으

로 예상됨
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서울 임대시장

신축포함 신축제외신규공급면적 (천 평)(천 평)
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-20

-40

흡수면적신규공급면적

12%

14%

10%

0

8%

2%

0%

6%

4%

-60

신규공급

신규공급 - 흡수 - 공실률 신규공급 - 신축포함 및 제외 공실률

4분기 CBD 재고 및 변동 요인 전망

■ 4분기에는 공급 예정인 오피스가 확인되지 않아 CBD 총 

재고량은 현 수준을 유지할 것으로 전망됨

신규 이전 예정 임차인

김·장-KC Tower 

(구 대우건설신문로사옥)

더존비즈온-부영을지빌딩

4분기  �  총재고량 ―   공실률 ▼  

신축포함

2015 2016 2017 2018
1Q 2Q 2Q 2Q 2Q 2Q3Q 4Q 4Q 4Q 4Q1Q 3Q 1Q 3Q 1Q 1Q3Q

04-1
광화문

종각

시청

서대문

서울역

회현

명동

을지로입구 을지로3가

충무로

동대입구

을지로4가

종로3가
종로5가

규모별 (전분기대비 변동률) 세부권역별 (전분기대비 변동률)

■ CBD 공실률은 전분기 신규 공급의 영향으로 일시적으로 상승하였으나, 당분기에는 신규공급 없이 타권역에서의 입주가 

이어져 전분기 대비 0.7%p 하락한 11.6%을 기록함

■ 규모별로 보았을때,  초대형 오피스의 공실률은 서울파이낸스센터에서 유니클로, LG서울역빌딩에서 STX등 대기업 계열사의 

이전이 발생했으나 센트로폴리스에 넷플릭스의 입주 , 부영태평빌딩에 메리츠화재, 신한은행 등 기존 입주사들의 증평으로 

인한 공실해소가 두드러지게 나타나며 공실률이 전분기 대비 1.4%p 하락한 13.2%를 기록함

■ 대형 오피스의 경우 콘코디언에 건설사TF 및 국가기관이 새롭게 입주하고 씨티센터타워에서 기존 입주사의 증평이 이루어지

는 등 입주사들의 대형오피스에 대한 선호가 지속되어 전분기 대비 1.1%p 하락함

■ 중대형 오피스는 부영빌딩에 보험사들의 입주가 이루어졌으나, 순화빌딩 및 금세기빌딩에서 대기업 계열사, 보령빌딩에서 

보령관계사의 이전이 이루어져 전분기 대비 공실률이 상승함

■ 중형 오피스의 경우에는 인의빌딩에서 자산운용사의 이전이 발생하였으나 한화서소문빌딩에 IT업종, 교원명동빌딩에 교원 계

열사의 입주가 공실률 하락을 주도함

■ 세부권역별로 보면, 광화문신문로지역의 콘코디언, 로얄빌딩과 을지로지역의 시그니쳐타워, 포스트타워의 공실해소가 CBD 

전체 공실률 하락을 주도하였음. 다만 도심기타지역은 인의빌딩, 보령빌딩, 한국기독교연합회관에서의 임차인 이전 영향으로 

전분기 대비 공실률이 상승함

규모 공실률 (신축제외) 공실률 (신축포함) 
전체   10.7%     ▲ 0.9%p     11.6%    ▼ 0.7%p

초대형  12.0%     ▲ 2.0%p     13.2%    ▼ 1.4%p

대형  10.5%     ▼ 1.1%p     11.8%    ▼ 1.1%p

중대형     8.3%    ▲ 2.6%p       8.3%    ▲ 1.3%p

중형   11.3%     ▲ 0.3%p      11.3%    ▼ 0.7%p

소형     12.3%     ▲ 0.3%p       12.3%    ▲ 0.3%p

공실률
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공실률현황 범례 0% 0~5% 5~10% 10%~

세부권역 공실률 (신축제외) 공실률 (신축포함) 
전체     10.7%    ▲ 0.9%p    11.6%    ▼ 0.7%p

광화문신문로    13.2%     ▼ 1.9%p    13.2%     ▼ 1.9%p

남대문     8.5%      ▲ 1.4%p     10.3%    ▲ 0.1%p

을지로      9.8%    ▼ 1.1%p      9.8%    ▼ 1.1%p

종로    13.5%    ▲ 5.0%p    13.5%    ▼ 1.0%p

도심기타     9.8%     ▲ 0.4%p    13.4%     ▲ 0.4%p

20192015 20192016 2017 2018
1Q 2Q 2Q2Q 2Q 2Q3Q 4Q 4Q 4Q 4Q1Q 3Q 1Q 3Q 1Q 1Q3Q 3Q

14%

10%

8%

2%
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서울 도심권 

CBD 임대료
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1%
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3%

4%

0%

2015 2016 2017 2018 2019
1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 1Q2Q 2Q3Q 3Q4Q

CBD 임대료, 관리비 상승률 (전년동기대비)

임대료 CPI 상승률관리비

CBD 임대료 동향 및 다음분기 전망 방향

■ 전체적인 임대료와 관리비는 3분기와 유사한 수준으로 형성될 것으로 예상

■ 다만, 4분기는 계절적인 임대료 조정기간이 시작되는 시즌이므로 일부 오피스의 임대료가 인상될 

가능성이 높음

4분기  �  임대료 ―   관리비 ―

■ CBD 보증금은 934.9천원/평, 임대료는 93.5천원/평, 관리비는 39.1천원/평으로 보증금과 임대료는 전분기 대비 

각각 1.3%씩 상승하였으며, 관리비는 전분기 대비 0.5% 상승함

■ 센트로폴리스가 안정화기간을 거쳐 임대료 산정 표본에 편입되고, 서울파이낸스타워와 시그니쳐타워에서 임대료

를 인상한 것으로 조사되어 초대형빌딩의 임대료상승이 CBD전체 임대료 상승을 견인한 것으로 나타남

■ 중형 오피스에서도 해남2빌딩이 안정화기간을 마치고, 교보문고내수동사옥이 임대료 수준을 높여 전분기 대비 

1.1% 상승함

규모별 (전분기대비변동률)

규모 보증금 월임대료 관리비

전체 934.9     ▲ 1.3% 93.5     ▲ 1.3% 39.1     ▲ 0.5% 

초대형    1,113.8         ▲ 2.3% 111.4                 ▲ 2.3% 43.2     ▲ 0.8%

대형  954.1         ▲ 0.1%  95.4         ▲ 0.1% 40.3     ▲ 0.3% 

중대형  720.2        ▲ 0.2% 72.0              ▲ 0.2% 34.4     ▼ 0.1%

중형  672.0         ▲ 1.1%  67.2          ▲ 1.1%  31.0     ▲0.6%

소형    572.5             ― 57.3              ― 26.4               ―  

(단위 : 천 원/3.3㎡)

04-2

■ 당분기 CBD에서는 남대문지역을 제외한 나머지 지역에서 모두 임대가가 상승한 것으로 나타남

■ 특히 종로지역이 3.6%로 가장 높은 상승률을 보였는데, 이는 센트로폴리스의 표본 편입 영향인 것으로 나타남

■ 남대문지역에서는 메트로타워의 임대료가 인상되었으나, 회현AK타워의 안정화기간이 종료되어 임대료 하락에 영향

을 준 것으로 파악됨

■ 관리비 또한 남대문지역을 제외한 나머지 지역에서 상승하며 전분기 대비 0.5% 증가하였으며, 특히 대연각빌딩의 관

리비 인상이 전체적인 상승을 주도한 것으로 조사됨

광화문

종각

시청

서대문

서울역

회현

명동

을지로3가

충무로

을지로4가

종로3가
종로5가
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(단위 : 천 원/3.3㎡)

규모 보증금 월임대료 관리비

전체    934.9      ▲ 1.3%    93.5     ▲ 1.3%    39.1     ▲ 0.5% 

광화문신문로    837.3           ―    83.7         ―    33.8     ▲ 0.1%

남대문    909.5       ▼ 0.1%      91.0     ▼ 0.1%    39.4     ▼ 0.2%

을지로     972.3       ▲ 0.3%    97.2     ▲ 0.3%    40.6     ▲ 0.2%

종로  1,125.8     ▲ 3.6%   112.6     ▲ 3.6%   43.4     ▲ 1.0%

도심기타    667.3        ▲ 0.3%   66.7     ▲ 0.3%  33.8     ▲ 0.7% 

세부권역별 (전분기대비변동률)

임대료현황 범례 40,000원 미만 40,000~60,000원 미만 60,000~80,000원 미만 80,000~100,000원 미만 100,000원 이상

( 단위 : 원 / 3.3㎡)

을지로입구

동대입구

서울 임대시장



서울 강남권 

GBD 공실률
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서울 임대시장

■ 전분기 신규 오피스 공급이 1개 동만 확인된 것에 이어, 당분기에도 사옥용 1개 동만 신규로 공급된 것으로 조사됨

■ 신규 공급된 1개 동은 3천평 미만의 소형 규모로 확인되어 총 재고량은 전분기 대비 소폭 증가

■ 공유오피스의 활발한 출점으로 흡수면적은 15분기만에 가장 높은 흡수면적을 기록함

신규공급

4분기 GBD 재고 및 변동 요인 전망

■ 4분기에는 청담동과 논현동에 각각 1천평대의 소형 오피스 

1동씩 공급예정되어 있어, 총 재고량은 소폭 상승할 것으로 

예상됨

신규 이전 예정 임차인

저스트코타워(구 라이언타워) - 저스트코

옥산빌딩 - 패스트파이브

GT타워 - 교보증권

4분기  �  총재고량 ▲   공실률 ―  

신축포함 신축제외 (천 평)(천 평) 흡수면적신규공급면적

신규공급 - 흡수 - 공실률 신규공급 - 신축포함 및 제외 공실률

신축포함

05-1
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공실률현황 범례 0% 0~5% 5~10% 10%~

■ 당분기 GBD는 공유오피스의 지속적인 확장에 힘입어 전분기 대비 1.2%p 하락한 4.5%를 기록, 2013년 이후 첫 4%대 

공실률을 기록함

■ 초대형 오피스 공실률은 SI타워에서 암젠코리아가 CBD로 이전하였으나, 강남파이낸스센터에 구글코리아가 증평하여 

전분기 소폭 하락한 1.4%를 기록함
■ 대형 오피스에서는 루첸타워에 현대오토에버, 섬유센터에 한국투자부동산신탁이 새로 입주하고 로즈데일빌딩에서는 

한국코퍼레이션이 증평하는 등 다양한 업종의 임차사의 입주가 이어져 2012년 이후 최저치를 기록함
■ 중대형 오피스는 논현빌딩의 대림바스플랜, 어반벤치의 트리노드, 하나투어가 권역내 오피스로 이전하였으나, 세한889

타워에 WeWork가 전 층을 사용하고, NC타워1에 탑코가 새롭게 입주하는 등 다양한 업종의 공실해소로 GBD 전체 공

실률 하락을 견인함
■ 중형 오피스의 경우, 1분기에 준공된 페이토플레이스의 전 층에 한방병원이 입주하였으나 인우빌딩에서 디자인그룹, 옥

산빌딩에서 보험업종의 이전 효과로 전분기 대비 소폭 하락한 6.8%를 기록함
■ 한편, 삼성생명대치타워에 증권업, 아크플레이스에 IT업, 강남파이낸스프라자에 도매업 등 테헤란로지역에 다양한 업종

의 임차인이 입주하며 3.7%의 공실률을 기록하였고, 더피나클강남에 공유오피스, 마제스타시티에서 제조업 증평 등 강

남기타지역에서도 임차활동이 꾸준하게 발생하여 공실률이 6.1%까지 하락함

공실률

신사

잠원

고속터미널

신반포동작

이수남성

내방

방배

사당

구반포

반포

사평

서초
교대

남부터미널

양재

매봉

도곡

구룡

개포동

대모산입구

한티

선릉

대치

학여울
강남

삼성

학동

강남구청

선정릉

언주

삼성중앙

봉은사

종합운동장

청담

논현

신논현

규모별 (전분기대비 변동률) 세부권역별 (전분기대비 변동률)
규모 공실률 (신축제외) 공실률 (신축포함) 
전체 4.3%      ▼ 0.1%p 4.5%      ▼ 1.2%p

초대형 1.4%      ▲ 0.1%p 1.4%          ▼ 0.2%p

대형 4.6%     ▼ 0.3%p 4.6%        ▼ 2.1%p

중대형 3.9%     ▼ 0.5%p 5.0%      ▼ 2.2%p

중형 6.9%      ▲ 0.9%p 6.8%       ▼ 0.2%p

소형 6.7%      ▲ 0.3%p 6.7%       ▲ 0.3%p

세부권역 공실률 (신축제외) 공실률 (신축포함) 

전체      4.3%    ▼ 0.1%p    4.5%    ▼ 1.2%p

테헤란로     3.7%    ▼ 0.3%p      3.7%    ▼ 2.1%p

강남대로     4.3%    ▼ 0.4%p     4.3%    ▼ 0.4%p

강남기타     5.3%     ▲ 0.5%p    6.1%     ▼ 0.5%p
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서울 임대시장

GBD 임대료 동향 및 다음분기 전망 방향

■ 계절적 영향으로 임대료 및 관리비가 상승될 가능성이 있음

■ 또한, GBD는 공실률이 지속적으로 하락하고 있어 렌트프리, TI 등 임대 Favor가 조정될 가능성이 

존재함

4분기  �  임대료 ▲   관리비 ▲ 

1%

2%

3%

4%

0%

GBD 임대료, 관리비 상승률 (전년동기대비)

05-2

임대료 CPI 상승률관리비

Office Market Report  Ⅰ 27

임대료현황 범례 40,000원 미만 40,000~60,000원 미만 60,000~80,000원 미만 80,000~100,000원 미만 100,000원 이상

( 단위 : 원 / 3.3㎡)

■ 3분기는 대부분의 오피스에서 임대료 및 관리비 조정 사례가 확인되지 않았음

■ 다만, 테헤란로의 아크플레이스와 위워크타워 등 일부 오피스의 임대료 및 관리비가 소폭 상승한 것이 확인됨

■ 강남대로의 오피스들은 3분기 동안 임대료 및 관리비를 인상한 사례가 확인되지 않았음

■ 강남기타지역에서는 손바뀜이 발생한 로즈데일빌딩을 제외하면 대부분의 오피스에서 전분기와 유사한 임대료 수준

을 지속한 것으로 파악됨

세부권역별 (전분기대비변동률)

신사

잠원

고속터미널

신반포동작

이수남성

내방

방배

사당

구반포

반포

사평

서초
교대

남부터미널

양재

매봉

도곡

구룡

개포동

대모산입구

한티

선릉

대치

학여울
강남

삼성

학동

강남구청

선정릉

언주

삼성중앙

봉은사

종합운동장

청담

논현

신논현

(단위 : 천 원/3.3㎡)

규모 보증금 월임대료 관리비

전체   774.0     ▲ 0.9%   77.4    ▲ 0.9%   33.7     ▲ 0.4% 

테헤란로   869.6     ▲ 1.9%   87.0     ▲ 1.9%   36.4     ▲ 0.7%

강남대로   802.6         ―   80.3       ―   34.2        ―

강남기타   603.9     ▼ 0.1%   60.4     ▼ 0.1%    29.1     ▲ 0.1% 

규모 보증금 월임대료 관리비

전체 774.0       ▲ 0.9% 77.4     ▲ 0.9% 33.7     ▲ 0.4% 

초대형     973.0        ▼ 2.6%  97.3     ▼ 2.6% 39.3     ▼ 1.5%  

대형 795.9         ▲ 3.5%  79.6          ▲ 3.5% 34.6     ▲ 1.4% 

중대형   729.5        ▲ 1.0% 73.0     ▲ 1.0% 32.8     ▲ 0.3% 

중형 635.9              ― 63.6                ― 29.3              ― 

소형    563.0         ▲ 0.1%  56.3            ▲ 0.1% 26.5          ▼ 0.1% 

(단위 : 천 원/3.3㎡)

규모별 (전분기대비변동률)

■ GBD 보증금은 774.0천원/평, 임대료는 77.4천원/평으로 전분기 대비 0.9%씩 상승한것으로 나타났으며, 관리비

는 33.7천원/평으로 0.4% 상승한 것으로 조사됨 

■ 1만평 이상 초대형·대형 오피스의 임대료는 삼성생명일원역빌딩, 강남N타워, 루첸타워, 청담스퀘어 등 지난해 준공

된 오피스들의 안정화기간이 지나 임대료 산정 표본에 편입된 효과로 0.8% 상승한 것으로 나타남

■ 이 외에 전분기 거래된 로즈데일빌딩, 위워크타워에서 임대료와 관리비를 인상한 것이 확인됨

■ 임대료 조정시기가 종료되어 전분기에 이어 당분기에도 임대료 인상이 발생한 오피스는 많지 않은 것으로 파악됨

2015 2016 2017 2018 2019
1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 1Q2Q 2Q3Q 3Q4Q
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서울 여의도권역 

YBD 공실률

서울 임대시장

■ 2분기에 이어 3분기에도 YBD에 신규공급이 발생하지 않아 총 재고량은 전분기와 동일한 수준으로 유지됨

■ Three IFC, FKI타워 등 초대형 오피스를 중심으로 공실 해소가 지속되면서 흡수율은 7개 분기 연속 양의 값을 유

지하고 있음

■ 2020년 3분기 파크원 준공 이전까지는 공급 예정된 신규 오피스가 없는 것으로 조사되어, 당분간 YBD 재고량은 비

슷한 수준을 이어갈 것으로 예상됨

신규공급

4분기 YBD 재고 및 변동 요인 전망

■ 4분기에도 예정된 신규 공급 오피스가 없어 YBD 재고량

은 보합세를 유지할 것으로 보이며, 한화건설 등 기존임차

인의 타권역 이전이 예정되어 있어 공실률은 소폭 상승할 

것으로 예상됨

4분기  �  총재고량 ―   공실률 ▲

신축포함 신축제외 (천 평)(천 평) 흡수면적신규공급면적

신규공급 - 흡수 - 공실률 신규공급 - 신축포함 및 제외 공실률

신축포함

06-1

Office Market Report  Ⅰ 29

공실률현황 범례 0% 0~5% 5~10% 10%~

■ 18년 1분기 이후 공실률이 지속적으로 하락했던 YBD는 19년 3분기 역시 하락세를 이어가며 전분기 대비 0.6%p 하락

한 6.6%를 기록

■ 이는 2012년 4분기(신축 포함 5.5%) 이후 처음으로 6%대로 진입한 최저 공실률임

■ 동여의도기타지역에서는 씨티플라자(공공행정기관), SIMPAC(제조업) 등에서 기존 임차인의 이전에도 불구하고, 한

화생명63빌딩(한화계열사), FKI타워(자산운용사 등), 금투센터(증권사) 등 초대형 및 대형 오피스를 중심으로 공실이 

대거 해소되면서 공실률은 전분기 대비 0.7%p 하락한 4.5%를 기록함  

■ 동여의도증권지역의 경우 Three IFC에 부동산개발업 입주, 기존 임차인 증평이 이루어지며 공실해소가 이루어짐

■ 중형 오피스의 경우 한양빌딩에서 콘텐츠컨설팅사, 보험사 등이 입주하며 공실을 해소하였지만, 율촌빌딩, 씨티플라자

에서 공공행정기관 이전 등으로 인해 공실률은 전분기 대비 1.0%p 상승함

공실률
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규모별 (전분기대비 변동률) 세부권역별 (전분기대비 변동률)
규모 공실률 (신축제외) 공실률 (신축포함) 
전체  6.3%     ▼ 0.8%p 6.6%    ▼ 0.6%p

초대형  5.7%     ▼ 1.9%p 5.7%     ▼ 1.4%p

대형  9.5%       ▼ 0.2%p   9.5%        ▼ 0.2%p

중대형 2.7%       ▼ 0.1%p 4.7%     ▼ 0.1%p

중형 5.3% ▲ 1.0%p 5.3%       ▲ 0.1%p

소형 8.1%     ▼ 0.7%p 8.1%     ▼ 0.7%p

세부권역 공실률 (신축제외) 공실률 (신축포함) 

전체      6.3%    ▼ 0.8%p    6.6%    ▼ 0.6%p

서여의도     5.3%         ―      7.0%         ―

동여의도증권       9.7%    ▼ 0.8%p      9.7%    ▼ 0.8%p

동여의도기타      4.5%    ▼ 1.0%p    4.5%     ▼ 0.7%p

2015 20192016 2017 2018
1Q 2Q 2Q 2Q 2Q 2Q3Q 4Q 4Q 4Q 4Q1Q 3Q 1Q 3Q 1Q 1Q3Q
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신규 이전 예정 임차인

FKI타워 - 삼호건설

Three IFC - 스냅스

신규공급면적
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서울 임대시장

■ YBD 보증금, 임대료는 전분기와 비교하였을 때 특별한 움직임이 포착되지 않았음

■ 다만, 당 분기에는 The-K타워가 안정화기간을 거쳐 임대료 산정 표본에 편입되면서 YBD 전체와 초대형 오피스 

임대료 수준에 영향을 미침. The-K타워의 임대료 수준이 전분기 초대형 오피스 평균인 92.6천원/평 보다는 낮지

만 YBD 평균 임대료인 69.8천원/평보다는 높게 책정되고, 이에 따라 당분기 초대형 오피스 임대료는 하락한 반면 

전체 임대료는 상승하게 됨

■ 한편, 한화63빌딩에서 관리비를 인상하면서 YBD 전체 관리비 수준은 상승함

규모별 (전분기대비변동률)

4분기  �  임대료 ―   관리비 ― 

YBD 임대료 동향 및 다음분기 전망 방향

■ 임대료 및 관리비는 3분기와 대체로 유사한 수준이 지속될 것으로 보임

■ 최근 안정화된 YBD의 임대시장을 바탕으로 신규 임차인에 대해 렌트프리 등 임차인 Favor가 조정

될 가능성도 있음 

1%

2%

3%

4%

0%

YBD 임대료, 관리비 상승률 (전년동기대비)
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임대료현황 범례 40,000원 미만 40,000~60,000원 미만 60,000~80,000원 미만 80,000~100,000원 미만 100,000원 이상

( 단위 : 원 / 3.3㎡)

■ YBD 보증금은 700.3천원/평, 임대료는 70.0천원/평, 관리비는 33.4천원/평 수준을 보임

■ 당 분기 표본으로 편입된 The-K타워가 동여의도기타지역 및 YBD 전체 임대료 상승을 주도함

■ 한편, 동여의도기타지역에 위치한 한화63빌딩의 관리비 인상 영향으로 관리비는 전분기 대비 1.2% 상승하였고, 한

화63빌딩 외 특별한 임대료, 관리비 기준가 조정은 포착되지 않음

세부권역별 (전분기대비변동률)

규모 보증금 월임대료 관리비

전체 700.3       ▲ 0.3% 70.0     ▲ 0.3% 33.4     ▲ 1.2% 

초대형     916.2        ▼ 1.1%  91.6     ▼ 1.1% 39.9           ▲ 1.3%  

대형 665.5            ―  66.5             ― 33.5             ― 

중대형 516.9             ― 51.7                    ― 26.7             ― 

중형 408.9            ― 40.9             ― 23.8             ― 

소형    325.9            ―  32.6             ― 21.5             ―

(단위 : 천 원/3.3㎡)

(단위 : 천 원/3.3㎡)

규모 보증금 월임대료 관리비

전체 700.3     ▲ 0.3% 70.0     ▲ 0.3% 33.4     ▲ 1.2% 

서여의도 453.5         ― 45.3         ― 23.4         ―

동여의도증권 850.9         ― 85.1          ― 39.4         ―

동여의도기타 697.9     ▲ 0.6% 69.8     ▲ 0.6%  33.4     ▲ 2.5% 

2015 2016 2017 2018 2019
1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 1Q2Q 2Q3Q 3Q4Q
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서울 기타권역 

Others
공실률

서울 임대시장

■ 당 분기에는 마곡동에 대방건설사옥(연면적 8천평), 영등포동2가에 H타워(연면적 5천평) 등 중대형 오피스가 공

급되며 총 재고량이 다소 증가함. 다만, 대방건설이  대부분 사옥으로 사용함에 따라 신규 공급이 Others 전체 공

실률에 큰 영향을 미치진 않음

■ 4분기엔 용산트레이드센터 등 중대형 이상 오피스의 공급이 예정되어 있으나, 3분기와 마찬가지로 대부분 사옥으로 

사용할 것으로 알려져 공실률에 미치는 영향은 제한적일 것으로 예상됨

신규공급

4분기  �  총재고량 ▲   공실률 ―

4분기 Others 재고 및 변동 요인 전망

■ 4분기에 용산트레이드센터(19천평), 중앙홀딩스사옥(11천

평), 메가박스본사(7천평) 등 중대형 이상 오피스 공급이 예

정되어 있어 총 재고량은 증가할 것으로 예상함. 다만, 대부

분의 경우 사옥으로 사용할 예정으로 공실률은 당분기와 유

사할 것으로 예상

신규 이전 예정 임차인

용산트레이드센터 - 빅히트 

엔터테인먼트

동아일보충정로빌딩 - 미디어윌

07-1
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공실률현황 범례 0% 0~5% 5~10% 10%~

■ 초대형오피스, 중형 중심으로 임차인 이전이 활발히 일어나면서 Others 신축포함 공실률은 8.6%, 신축제외 공실률은 

8.3%를 기록

■ 롯데월드타워(FRL코리아), 영시티S타워(한국시티은행 증평), 아이티벤처타워(건강보험심사평가원) 등 초대형 오피스

의 공실해소가 Others 전체 공실률 하락을 견인함

■ 특히, 잠실송파지역에서는 롯데월드타워와 아이티벤처타워의 대형 공실해소 외에도 예전빌딩과 한양타워에 각각 금융

계열사 입주, 한양 증평이 이루어지면서 공실률은 전분기 대비 0.4%p 하락한 8.4%를 보임

■ 상암지역은 한샘상암사옥의 한샘 감평 등 대형 공실이 발생했으나, 이와 동시에 한샘상암사옥(영상서비스업 입주), 누리

스퀘어(출판업 입주) 등 초대형 빌딩에서 공실률 하락을 주도함

■ 서울기타지역은 영시티N,S타워와 이스트센트럴타워를 중심으로 금융계열사의 이전이 이어지며 공실률은 전분기 대

비 0.6%p 하락함

■ 한편, 소형 빌딩의 경우 은산빌딩과 원풍빌딩에 각각 카드사, 금융계열사가 퇴거하면서 공실률은 전분기 대비 0.8%p 상

승한 8.1%를 기록함

공실률
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신축포함 신축제외 (천 평)(천 평) 흡수면적신규공급면적

신규공급 - 흡수 - 공실률 신규공급 - 신축포함 및 제외 공실률

신축포함

규모별 (전분기대비 변동률) 세부권역별 (전분기대비 변동률)
규모 공실률 (신축제외) 공실률 (신축포함) 
전체      8.3%    ▼ 0.4%p      8.6%    ▼ 0.5%p

초대형      9.4%    ▼ 0.9%p       9.4%    ▼ 0.9%p

대형    10.3%     ▼ 0.1%p      11.1%    ▼ 0.2%p

중대형     6.2%    ▼ 0.5%p      6.2%    ▼ 0.4%p

중형     5.5%    ▼ 1.0%p      5.5%    ▼ 1.0%p

소형     8.1%     ▲ 0.8%p      8.1%    ▲ 0.8%p

세부권역 공실률 (신축제외) 공실률 (신축포함) 
전체      8.3%    ▼ 0.4%p    8.6%    ▼ 0.5%p

마포     3.6%     ▼ 0.2%p    3.6%     ▼ 0.1%p

용산     2.7%     ▼ 0.4%p     2.7%    ▼ 0.4%p 

잠실송파      6.9%    ▼ 0.1%p      8.4%    ▼ 0.4%p

상암      11.5%    ▼ 0.3%p     11.5%    ▼ 0.3%p

서울기타    10.0%    ▼ 0.6%p     9.9%     ▼ 0.6%p

2015 20192016 2017 2018
1Q 2Q 2Q 2Q 2Q 2Q3Q 4Q 4Q 4Q 4Q1Q 3Q 1Q 3Q 1Q 1Q3Q

2015 20192016 2017 2018
1Q 2Q 2Q2Q 2Q 2Q3Q 4Q 4Q 4Q 4Q1Q 3Q 1Q 3Q 1Q 1Q3Q 3Q
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서울 기타권역 

Others
임대료
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서울 임대시장

■ Others 보증금은 542.9천원/평, 임대료는 54.3천원/평, 관리비는 28.1천원/평으로 전분기와 유사한 수준으로 나타남

■ 대형, 중형 오피스에서 보증금 및 임대료를 인상 조정한 사례가 통계에 반영되면서, 대형과 중형의 전분기 대비 변동률

은 각각 0.1%, 0.3% 상승함

■ 관리비의 경우 중대형, 중형오피스에서 소폭 인상한 것으로 확인되었으나, 보증금 및 임대료와 마찬가지로 YBD 전체

에 미치는 영향은 제한적이었음

규모별 (전분기대비변동률)

4분기  �  임대료 ―   관리비 ―

Others 임대료 동향 및 다음분기 전망 방향

■ 임대료와 관리비는 대체로 3분기와 유사한 수준이 지속될 것으로 전망됨

10%

8%

6%

4%

Others 임대료, 관리비 상승률 (전년동기대비)

07-2

임대료 CPI 상승률관리비
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(단위 : 천 원/3.3㎡)

규모 보증금 월임대료 관리비

전체 542.9          ―   54.3          ―  28.1          ― 

마포 459.9          ―   46.0          ―  26.1       ▲ 0.1%

용산 787.9          ―   78.8          ―  33.1          ―

잠실송파 679.3          ―   67.9          ―   31.0          ―

상암 415.3        ▲ 0.3%   41.5        ▲ 0.3%   25.7          ―

서울기타   502.1       ▲ 0.1%   50.2        ▲ 0.1%  27.3       ▲ 0.1%

임대료현황 범례 40,000원 미만 40,000~60,000원 미만 60,000~80,000원 미만 80,000~100,000원 미만 100,000원 이상

( 단위 : 원 / 3.3㎡)

■  3분기 Others 보증금, 임대료는 상암, 서울기타지역에서 변동분이 발생하긴 했으나, 미미한 수준으로 대체로 전분기

와 유사

■  상암, 서울기타지역의 보증금, 임대료는  YTN뉴스퀘어, 웨스트게이트타워 등의 임대료기준가 상향조정에 따른 영향으

로 전분기 대비 소폭 상승한 것으로 나타남

■  반면, 마포와 용산, 잠실송파지역은 전분기와 유사한 수준의 보증금, 임대료 수준을 보임

세부권역별 (전분기대비변동률)

규모 보증금 월임대료 관리비

전체 542.9             ― 54.3               ― 28.1               ― 

초대형     697.9             ―   69.8               ― 32.4               ― 

대형 503.3         ▲ 0.1%  50.3          ▲ 0.1% 28.5               ― 

중대형 504.0             ― 50.4               ― 27.4         ▲ 0.1%

중형 453.3         ▲ 0.3% 45.3                ▲ 0.3%  24.0     ▲ 0.3% 

소형    405.0             ―  40.5               ― 19.5               ― 

(단위 : 천 원/3.3㎡)

2015 2016 2017 2018 2019
1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 1Q2Q 2Q3Q 3Q4Q
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권역간 임차인

이전 동향

■ 3분기에도 금융 및 보험업(28.3%)의 이동이 꾸준히 이루어 지고 있는 한편, 출판·영상 및 정보·통신업(17.0%)은 전분

기 대비 7%p 증가하며 금융 및 보험업에 이어 가장 많은 이동 건이 관측됨

■ 출판·영상 및 정보·통신업종의 경우 현대오토에버, 넷플릭스, 구글코리아 등 다양한 분야에서 활발한 이동이 이루어졌

고, 금융 및 보험업종에서는 한국씨티은행, 신한은행, 상상인증권 등 대형 금융사 위주의 이동이 관측됨

■ 당 분기에는 전문, 과학 및 기술 서비스업종의 이동 비율이 다소 감소한 것으로 나타난 한편, 지난 분기와 비슷한 비중

을 차지하는 도매 및 소매업에서는 유니클로의 대형면적 임차가 눈에 띔

서울주요권역 이동임차인 업종 - 이동건수

이동임차인 업종 상위 2개 업종 이동현황 분석 - 이동건수

0 ~10%이하

10%초과 ~ 20%이하

20%초과 ~ 30%이하

30%초과

0 ~10%이하

10%초과 ~ 20%이하

20%초과 ~ 30%이하

30%초과

※ 조사대상 : 서울시 주 업무권역에서 

규모가 중형 이상인 오피스 중 200

평 이상 이전이 확인되는 것에 한함

※ 업종구분 : 통계청 한국표준산업분류

금융 및 보험업

출판·영상 및 정보·통신업

1

2

28.3%
금융 및 보험업

11.9%
기타

3.8%
공공행정

건설업

6.3%

17.0%
출판·영상·방송통신 및 

정보서비스업
전문·과학 및 기술 서비스업

08-1

10.1%
도매 및 소매업

11.3%
제조업

CBD

Office Market Report  Ⅰ 37

권역별 업종별

임차인 이전

■ 당 분기에는 금융계열사와 함께 국내외 대형 정보서비스업의 이전이 두드러짐

■ CBD의 경우, 기존 대형 금융그룹 계열사(신한은행, 메리츠화재 등)의 증평 및 신규 임차가 이어지며 금융 및 보험

업종의 권역 내 이동이 활발한 것으로 나타남

■ GBD에서는 공유오피스(위워크, 저스트코 등)의 신규 출점과 더불어 출판·영상 및 정보·통신업종(현대오토에버, 구

글코리아 등)의 입주가 공실해소를 주도함

■ YBD의 경우, 한화계열사를 제외하고는 소규모의 이동만 관측되었으며, 다양한 업종에서 공실해소와 발생이 이루

어짐

빌딩 공실해소 업종별 비율 빌딩 공실발생 업종별 비율

※ 조사대상 : 서울시 주 업무권역에서 

규모가 중형 이상인 오피스 중 200

평 이상 이전이 확인되는 것에 한함

※ 업종구분 : 통계청 한국표준산업분류
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16.6%

17.0%

21.2%

22.1%

19.3%

13.6%

14.9%

13.1%

11.5%

21.2%

금융 및 보험업

기타(공유오피스)

금융 및 보험업

금융 및 보험업

전문, 과학 및 기술 서비스업

기타

출판·영상 및 정보·통신업

출판·영상 및 정보·통신업

출판·영상 및 정보·통신업

제조업

금융 및 보험업

공공 행정, 국방 및 사회보장 행정

건설업

금융 및 보험업

전문, 과학 및 기술 서비스업

건설업

출판·영상 및 정보·통신업

제조업

08-2

Others

11.3%

YBD
GBD

임차인 이동
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분당권 

BBD 공실률

분당 및 6대 광역시 임대시장

4분기 BBD 재고 및 임대료, 관리비 변동 요인 전망

■  4분기에는 예정된 신규공급이 없어 총재고량과 공실률은 당분기와 비슷한 수준을 유지할 것으

로 예상됨

4분기  �  총재고량 ―   공실률 ―

■  2018년 1분기 초대형 오피스 2개동이 공급된 이후 뚜렷한 신규공급이 없어 총 재고량은 전분기와 동일

■  2020년 1분기에는 판교지역에 대형 오피스 1개동의 공급이 예정되어 있으나, 한국타이어가 사옥으로 사용하는 것

으로 알려져 신규공급에 따른 공실률 영향은 제한적일 것으로 예상됨

신규공급

신축포함 신축제외 (천 평)(천 평) 흡수면적신규공급면적

신규공급 - 흡수 - 공실률 신규공급 - 신축포함 및 제외 공실률

신축포함

09-1

공실률현황 범례 0% 0~5% 5~10% 10%~

규모별 (전분기대비 변동률)

세부권역별 (전분기대비 변동률)

규모 공실률 (신축제외) 공실률 (신축포함) 

전체 2.0%    ▲ 0.5%p 2.0%    ▲ 0.5%p   

초대형 0.0%        ― 0.0 %        ―

대형 1.0%    ▲ 0.3%p 1.0%    ▲ 0.3%p

중대형 3.1%    ▲ 2.2%p 3.1%    ▲ 2.2%p

중형 5.5%    ▲ 0.8%p  5.5%    ▲ 0.8%p 

소형  3.1%        ―  3.1%         ―     

세부권역 공실률 (신축제외) 공실률 (신축포함) 

전체 2.0%    ▲ 0.5%p 2.0%    ▲ 0.5%p

서현 2.5%    ▼ 0.1%p 2.5%    ▼ 0.1%p

수내 4.1%    ▲ 1.0%p 4.1%    ▲ 1.0%p

분당기타 2.4%    ▲ 1.0%p 2.4%    ▲ 1.0%p

판교 1.1%    ▲ 0.5%p 1.1%    ▲ 0.5%p

공실률

■  BBD 공실률은 중형, 중대형 오피스의 임차인 이탈로 인하

여 전분기대비 0.5%p 상승한 2.0%를 기록함

■  판교, 수내지역에 위치한 대형 및 중대형 오피스에서 기존 

임차인(건설업종 등)의 감평이 이루어지면서 대형 및 중

대형 오피스의 공실률은 각각 1.0%, 3.1%로 상승함

■  한편, 서현지역의 경우 당분기에는 0.1%p 내리면서 분당

권역 중 공실률 변동폭이 가장 작게 나타남
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분당권 

BBD 임대료

■ BBD 보증금은 529.4천원/평, 임대료는 52.9천원/평, 관리비

는 25.3천원/평 수준

■ 대형 오피스 3개동에서 임대료 및 관리비 인상이 확인되며 

BBD 임대료 및 관리비 수준이 상승함
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(단위 : 천 원/3.3㎡)

( 단위 : 원 / 3.3㎡)

임대료현황 범례 40,000원 미만 40,000~60,000원 미만 60,000~80,000원 미만

80,000~100,000원 미만 100,000원 이상

분당 및 6대 광역시 임대시장

규모 보증금 월임대료 관리비

전체 529.4 ▲ 0.8%p 52.9   ▲ 0.8%p 25.3   ▲ 0.7%p

서현 495.3       ― 49.5       ― 25.5       ―

수내 437.8  ▲ 0.8%p 43.8   ▲ 0.8%p 23.5   ▲ 0.9%p

분당기타 541.8  ▲ 3.6%p 54.2   ▲ 3.6%p 27.7   ▲ 3.0%p

판교 567.5  ▲ 0.4%p 56.7   ▲ 0.4%p 25.2   ▲ 0.4%p

임대료 세부권역별 (전분기대비 변동률)

규모 보증금 월임대료 관리비

전체 529.4 ▲ 0.8%p 52.9 ▲ 0.8%p 25.3  ▲ 0.7%p

초대형 620.7       ― 62.1        ― 27.6        ―

대형 554.2   ▲ 2.0%p 55.4    ▲ 2.0%p 25.9    ▲ 1.9%p

중대형 476.5       ― 47.6       ― 24.8         ―

중형 410.8       ― 41.1        ― 22.5         ―

소형 429.7       ― 43.0        ― 16.8         ―

규모별 (전분기대비 변동률) (단위 : 천 원/3.3㎡)

-1%

-2%

2015 20192016
1Q 2Q 3Q 3Q4Q1Q 2Q 3Q 4Q

임대료 CPI 상승률관리비

2017 2018
2Q 3Q 4Q1Q 2Q 2Q3Q 4Q1Q 1Q

1%

3%

5%
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8%

0%

2%
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6%

BBD 임대료, 관리비 상승률 (전년동기대비)

09-2

광주

대전

대구

울산

부산

인천
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6대 광역시 

오피스 임대시장

공실률 평당 환산전세가 

14.1% ▼ 0.5%P 2,754,138원     ▲ 0.3% 

평당 월임대료 평당 관리비

24,065원           ▲ 0.2%     20,677원          ▲ 0.4%

대구

공실률 평당 환산전세가 

16.4% ▲ 4.7%P 2,828,876원         ―   

평당 월임대료 평당 관리비

26,040원              ― 20,350원             ―

공실률 평당 환산전세가 

11.5% ▼ 0.2%P 3,065,304원     ▲ 0.1%

평당 월임대료 평당 관리비

28,048원           ▲ 0.1% 21,488원             ―

울산

부산

※ 각 변동률은 전분기 대비 변동률임

공실률 평당 환산전세가 

9.3% ▼ 0.2%P 2,783,941원    ▲ 17.1%

평당 월임대료 평당 관리비

25,578원            ▲ 19.5% 17,668원          ▼ 2.4%      

인천

대전

광주

공실률 평당 환산전세가 

12.4% ▲ 0.8%P     2,524,350원  ▼ 0.5%         

평당 월임대료 평당 관리비

24,278원        ▼ 0.5% 19,476원          ▲ 0.2%        

공실률 평당 환산전세가 

9.8%                   ▲ 0.1%P 2,019,804원            ―   

평당 월임대료 평당 관리비

18,566원              ― 17,915원              ―

*송도미포함

10
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조사 개요

오피스 분류 

기준 및 

조사 표본 수

지       역 : 서울 및 분당, 6대 광역시(인천, 대구, 대전, 광주, 울산, 부산)

대       상 : 연면적 1,500㎡이상, 지상 5층 이상의 총 연면적 대비 업무시설 사용비율 50% 이상인 오피스빌딩, 

                  입체복합시설의 업무시설

조사방법 : 전화 조사 및 자산관리 기업의 발표자료, 공시자료 등 참고

조사내용 : 오피스 임대 및 공실 변화, 임차인 이동현황, 거래사례 등

조사기간 : 서울 및 분당 : 매월 5일 ~ 15일 조사,  6대 광역시 : 9월 11일 ~ 9월 21일 (분기조사) 

소      형  :  ~ 9,917㎡ 미만 ( ~ 3,000평 미만)          중      형  :  9,917㎡ ~ 16,529㎡ 미만 (3,000 ~ 5,000평 미만)     

중 대 형  :  16,529 ㎡ ~ 33,058 ㎡ 미만 ( 5,000 ~ 10,000평 미만 )   

대      형  :  33,058 ㎡ ~ 66,116 ㎡ 이상 ( 10,000평 이상)

초 대 형  :  66,116 ㎡ 이상 (20,000평 이상) 

권역 지역 세부권역

서울

CBD 종로구, 중구(중림동 제외), 용산구 동자동 광화문신문로, 남대문. 을지로, 종로, 도심기타

GBD 강남구, 서초구 테헤란로, 강남대로, 강남기타

YBD 영등포구 여의도동 서여의도, 동여의도증권, 동여의도기타

Others 주요 3권역 이외 서울 지역 마포, 용산, 잠실·송파, 상암, 서울기타

BBD 성남시 분당구 서현, 수내, 분당기타, 판교

6대 광역시 인천, 대구, 대전, 광주, 울산, 부산
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권역별·규모별 조사표본 수(총 1,132동)

권역  분류 기준 

서울 세부권역 분류 기준

울산
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조사 개요

오피스 분류 

기준 및 

조사 표본 수

지       역 : 서울 및 분당, 6대 광역시(인천, 대구, 대전, 광주, 울산, 부산)

대       상 : 연면적 1,500㎡이상, 지상 5층 이상의 총 연면적 대비 업무시설 사용비율 50% 이상인 오피스빌딩, 

                  입체복합시설의 업무시설

조사방법 : 전화 조사 및 자산관리 기업의 발표자료, 공시자료 등 참고

조사내용 : 오피스 임대 및 공실 변화, 임차인 이동현황, 거래사례 등

조사기간 : 서울 및 분당 : 매월 5일 ~ 15일 조사,  6대 광역시 : 3월 11일 ~ 3월 22일 (분기조사) 

소      형  :  ~ 9,917㎡ 미만 ( ~ 3,000평 미만)          중      형  :  9,917㎡ ~ 16,529㎡ 미만 (3,000 ~ 5,000평 미만)     

중 대 형  :  16,529㎡ ~ 33,058㎡ 미만 (5,000 ~ 10,000평 미만)   

대      형  :  33,058㎡ ~ 66,116㎡ 이상 (10,000평 ~ 20,000평 미만) 

초 대 형  :  66,116㎡ 이상 (20,000평 이상)

권역 지역 세부권역

서울

CBD 종로구, 중구, 용산구 동자동 광화문신문로, 남대문. 을지로, 종로, 도심기타

GBD 강남구, 서초구 테헤란로, 강남대로, 강남기타

YBD 영등포구 여의도동 서여의도, 동여의도증권, 동여의도기타

Others 주요 3권역 이외 서울 지역 마포, 용산, 잠실·송파, 상암, 서울기타

BBD 성남시 분당구 서현, 수내, 분당기타, 판교

6대 광역시 인천, 대구, 대전, 광주, 울산, 부산
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용어정의

서울 및 지방 

임대현황

Capitalization Rate

정       의 : 부동산 가치대비 순 영업이익의 비율, 실제로 부동산으로부터 벌어들이는 소득과 이에 투자한 원가와의 비율

산정방법 : 순영업이익(NOI; Net Operating Income) / 거래가격

공실률

구분기준 : 당사에서는 신축 오피스에서 발생한 신규 공실이 수치로서가 아닌 실제 오피스 시장에 영향을 미치기까지 

걸리는 기간을 고려하여 신축오피스 준공의 즉각적인 효과를 고려한 ‘신축포함 공실률’과 신축오피스의 공실 안정화 

기간을 감안한 ‘신축제외 공실률’로 구분하여 발표함. 신축 오피스는 조사 시점 기준으로 준공 12개월 이하 오피스 임

전세환산가

정     의 : 보증부 월세 방식의 임대 가격을 전세가격 기준으로 환산한 값. 임대기준이 서로 다른 빌딩간의 상호 임대료 

수준  비교가 가능함 

산정방법 : 보증금  + (월임대료 x 12 ÷ 전환율) 

대구분 중구분 소구분 신축포함 신축제외 보증금 월임대료 관리비 전세환산가

서울

전체

전체 8.0% 7.5% 752,724 75,272 33,845 8,215,826 

초대형 8.3% 7.8% 950,443 95,044 39,267 10,594,509 

대형 9.1% 8.4% 760,512 76,051 34,816 8,336,270 

중대형 6.2% 5.7% 637,333 63,733 30,948 6,824,382 

중형 7.1% 7.1% 565,878 56,588 27,549 5,975,053 

소형 8.0% 8.0% 494,034 49,403 23,966 4,961,604 

CBD

전체 11.6% 10.7% 934,886 93,489 39,147 10,700,226 

초대형 13.2% 12.0% 1,113,776 111,378 43,233 12,649,667 

대형 11.8% 10.5% 954,076 95,408 40,326 11,183,722 

중대형 8.3% 8.3% 720,164 72,016 34,363 7,960,849 

중형 11.3% 11.3% 671,988 67,199 31,048 7,790,746 

소형 12.3% 12.3% 572,499 57,250 26,354 6,317,515 

GBD

전체 4.5% 4.3% 773,975 77,398 33,674 7,952,396 

초대형 1.4% 1.4% 972,965 97,296 39,327 10,988,685 

대형 4.6% 4.6% 795,922 79,592 34,559 7,981,425 

중대형 5.0% 3.9% 729,520 72,952 32,799 7,351,011 

중형 6.8% 6.9% 635,871 63,587 29,321 6,122,549 

소형 6.7% 6.7% 562,956 56,296 26,469 5,174,556 

YBD

전체 6.6% 6.3% 700,320 70,032 33,386 7,712,903 

초대형 5.7% 5.7% 916,177 91,618 39,932 9,926,142 

대형 9.5% 9.5% 665,454 66,545 33,501 7,514,943 

중대형 4.7% 2.7% 516,946 51,695 26,693 5,762,139 

중형 5.3% 5.3% 408,853 40,885 23,790 4,548,099 

소형 8.1% 8.1% 325,860 32,586 21,480 3,677,513 

Others

전체 8.6% 8.3% 542,924 54,292 28,149 5,929,021 

초대형 9.4% 9.4% 697,909 69,791 32,359 7,506,362 

대형 11.1% 10.3% 503,319 50,332 28,530 5,441,320 

중대형 6.2% 6.2% 503,966 50,397 27,351 5,601,804 

중형 5.5% 5.5% 453,266 45,327 23,991 5,155,903 

소형 8.1% 8.1% 405,014 40,501 19,514 4,413,968 

분당 전체

전체 2.0% 2.0% 529,359 52,936 25,288 5,849,466 

초대형 0.0% 0.0% 620,675 62,068 27,621 6,827,428 

대형 1.0% 1.0% 554,214 55,421 25,861 6,132,489 

중대형 3.1% 3.1% 476,462 47,646 24,812 5,241,077 

중형 5.5% 5.5% 410,807 41,081 22,506 4,578,786 

소형 3.1% 3.1% 429,713 42,971 16,836 4,726,839 

지방

부산 11.5% 11.5% 280,479 28,048 21,488 3,065,304 

대구 14.1% 14.1% 240,651 24,065 20,677 2,754,138 

인천(송도 미포함) 12.4% 12.4% 242,776 24,278 19,476 2,524,350 

대전 9.8% 9.8% 185,664 18,566 17,915 2,019,804 

광주 9.3% 9.3% 255,777 25,578 17,668 2,783,941 

울산 16.4% 16.4% 260,398 26,040 20,350 2,828,876 

(단위: 원/3.3㎡)
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간접투자상품

설립 및

설정현황

리츠명 인가일 자산관리회사 투자 부동산 유형

디디아이에스에스에이치큐위탁관리

부동산투자회사
`19.07.16 디앤디인베스트먼트 서울 강남구 소재 근린생활시설

신한호텔천안위탁관리

부동산투자회사
`19.08.21 신한리츠운용 충남 천안시 소재 호텔

엔에이치공모상장제1호위탁관리

부동산투자회사
`19.08.27 NH농협리츠운용 서울 강남구 소재 오피스 리츠 등

김포마송고양지축주택위탁관리

부동산투자회사
`19.09.10 한국토지주택공사 경기 김포시 소재 임대주택 등

이지스밸류플러스위탁관리

부동산투자회사
`19.09.10 이지스자산운용 서울 중구 소재 오피스 리츠 등

이지스밸류플러스호텔위탁관리

부동산투자회사
`19.09.10 이지스자산운용 제주 서귀포시 소재 호텔 펀드

이지스밸류플러스오피스위탁관리

부동산투자회사
`19.09.10 이지스자산운용 서울 중구 소재 오피스 펀드

※ 조사기간 : 2019.07.01 ~  

    2019.09.30

※ 조사기간 : 2019.07.01 ~  

    2019.09.30

리츠 영업인가 및 등록 현황

05

부동산 펀드 설정 현황 

펀드명 설정일 자산운용회사 투자 부동산 유형

제이알전문투자형사모부동산

투자신탁제16호
`19.07.12 JR자산운용 헝가리 부다페스트 소재 오피스

한강UK전문투자형사모부동산

투자신탁15호
`19.07.17 한강에셋자산운용 영국 런던 소재 오피스 대출채권

퍼시픽유럽전문투자형사모부동산

투자신탁제17호
`19.07.23 퍼시픽자산운용 아일랜드 더블린 소재 오피스 펀드
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펀드명 설정일 자산운용회사 투자 부동산 유형

이지스전문투자형사모부동산

투자신탁312호
`19.07.24 이지스자산운용 서울 서초구 소재 오피스 개발 PFV

캡스톤전문투자형사모부동산

투자신탁18호
`19.07.25 캡스톤자산운용 서울 중구 소재 오피스 개발 PFV

라임분당오피스전문투자형사모

부동산투자신탁10호
`19.07.31 라임자산운용 경기 성남시 소재 오피스 펀드

AIP EURO GREEN 전문투자형사모

부동산투자신탁10호
`19.07.31 AIP자산운용 핀란드 헬싱키 소재 오피스

국제루체스타전문투자형사모

부동산투자신탁2호
`19.07.31 국제자산운용 서울 마포구 소재 오피스

이지스스트래티직전문투자형사모

부동산모투자신탁제1-2호
`19.08.16 이지스자산운용 서울 중구 소재 오피스 및 호텔

키움히어로즈유럽오피스부동산

투자신탁제1호
`19.08.26 키움투자자산운용 네덜란드 암스테르담 소재 오피스

하나대체투자전문투자형사모

부동산투자신탁118호
`19.08.30 하나대체투자자산운용 서울 중구 소재 오피스 대출

케이알전문투자형사모

부동산투자신탁제9호
`19.09.05 케이리츠투자운용 서울 서초구 소재 오피스

이지스글로벌전문투자형사모

부동산투자신탁295호
`19.09.09 이지스자산운용 일본 도쿄 소재 오피스

JB밀라노전문투자형사모

부동산투자신탁1호
`19.09.23 JB자산운용 이탈리아 밀라노 소재 오피스

이지스글로벌공모

부동산투자신탁310호
`19.09.30 이지스자산운용 아일랜드 더블린 소재 오피스
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주요 임차인 

이동현황

주요 신축 

오피스

권역 빌딩명 소재지 임차사 임차면적(평)  

CBD

콘코디언 중구 신문로1가 현대건설, 현대엔지니어링  3,700 

센트로폴리스 종로구 공평동 넷플릭스 1,800

부영태평빌딩 중구 태평로2가 신한은행 1,100

종로플레이스 종로구 인의동 네이버 파트너스스퀘어 1,000

GBD

세한889타워

강남구 대치동

위워크 6,300

루첸타워 현대오토에버 5,300

강남파이낸스센터 강남구 역삼동 구글코리아 1,600

삼성생명대치타워 강남구 대치동 상상인증권 1,500

더피나클강남 강남구 논현동 저스트코 1,100

YBD 한화생명63빌딩 영등포구 여의도동 한화계열사 2,700

Others

Young City S Tower 영등포구 문래동3가 한국시티은행 3,500

롯데월드타워 송파구 신천동 FRL코리아(유니클로) 2,200

아이티벤처타워 송파구 가락동 건강보험심사평가원 1,100

권역 빌딩명 법정구 법정동 연면적( 3.3㎡)  

GBD 한국감정평가사협회회관 서초구 방배동 3,000

Others

대방건설 사옥 강서구 마곡동 9,000

H타워 영등포구 영등포동2가 5,000

06

07



관리빌딩 및 
임대안내

주요 빌딩관리 현황 및 주요빌딩 임대안내주요 빌딩관리 현황 및 주요빌딩 임대안내

YOUNG CITY

관리빌딩 및 임대안내

SK건설빌딩
(관훈동 / 33,409㎡)

페럼타워
(수하동 / 55,695㎡)

이레빌딩(본관/신관)
(양평동4가 / 56,462㎡)

상암 에스시티
(상암동 / 46,630㎡)

센터포인트 서초
(서초동 / 32,276㎡)

삼성동빌딩
(삼성동 / 30,676㎡)

G.Square
(경기 안양 / 238,248㎡)

와이즈타워
(남대문로5가 / 42,321㎡)

KDB생명타워
(동자동 / 82,115㎡)

SI Tower
(역삼동 / 66,202㎡)

을지트윈타워
(을지로4가 / 146,647㎡)

스테이트타워 남산
(회현동 / 66,800㎡)

퍼스트타워
(분당 / 58,924㎡)

KC TOWER
(신문로1가 / 54,672㎡)

SK증권빌딩
(여의도동 / 47,362)

골든타워
(삼성동 / 40,480㎡)

여의도파이낸스타워
(여의도 / 42,346㎡)

Central Place
(중림동 / 34,125㎡)

대구덕산빌딩
(대구 / 82,672㎡)

빌딩관리 현황

SEI타워
(도곡동 / 41,439㎡)

KB금융센터
(여의도 / 40,440㎡)

센터포인트웨스트
(구로동 / 92,172㎡)

YOUNG CITY
(문래동 / 99,141㎡)
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관리빌딩 및 임대안내
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주요빌딩 임대안내 

| KDB생명타워 |  

주 소 서울시 용산구 동자동 45

위 치 1, 4호선 서울역 지하 연결

연면적 82,433 m² 전용률 47.03%

준공일 2013년 9월 규모 30F/B9F

기준층 전용 1,256 m² E/L 총 15대

주 차
무료 : 1대/264 m²

유료 : 월18만원/대
담당 LM팀

임대료 기준층 826,200 / 82,620 / 38,760

구분 전용면적 임대면적 입주가능 임대료

15F 382.73 826.80 19년 12월말 826,200 / 82,620 / 38,760

| 센터플레이스 |  | 남산스퀘어 |  

주 소 서울시 중구 남대문로9길 40

위 치 1호선 시청역, 2호선 을지로입구역 도보 3분 

연 면 적 42,542㎡ 전용률 54.42%

준 공 일 2011년 규모 23F/B6

기 준 층 전용 1,008㎡ E/L 총 9대

주 차
무료: 1대/331㎡

유료: 월20만원/대 (VAT별도)
담당 LM팀

임 대 료 기준층 955,000 / 95,500 / 39,600

 

주 소 서울시 중구 퇴계로 173

위 치 3, 4호선 충무로역 도보 2분 

연면적 75,253㎡ 전용률     63.21%

준공일 1978년 / 2011년 리노베이션 규모     23F/B3

기준층 2,136㎡ E/L     총 18대

주 차
무료: 1대/331㎡

유료: 월21만원/대 (VAT별도)
담당     LM팀

임대료 기준층 920,000 / 92,000 / 42,000

구분 전용면적 임대면적 입주가능 임대료

4F 40.28 85.56

즉시 955,000 / 95,500 / 39,6005F 20.65 39.43

6F 34.32 71.81

구분 전용면적 임대면적 입주가능 임대료

B1~1F,5~9F, 12F,  

20~21F, 23F

@8.69~

@645.63

@13.74~ 

@1,021.41

즉시
920,000 / 92.000 / 42,000

(지하층 및 1, 2층 협의)

총 임대면적 2,179.15 3,447.52

구분 전용면적 임대면적 입주가능 임대료

A동 5F~19F 6,449.48 11,537.11

즉시

1,620,000 / 162,000 / 48,000(고층부)

1,520,000 / 152,000 / 48,000(저층부)

B동 5F~26F 8,222.68 14,943.62
1,530,000 / 153,000 / 48,000(고층부)

1,430,000 / 143,000 / 48,000(저층부)

| CENTROPOLIS |  

주 소 서울시 종로구 공평동 64

위 치 1호선 종각역 도보 1분

연면적 141,474 ㎡ 전용률
A동 56.4%  

B동 55.0%

준공일 2018년 7월 규 모 29F/B8

기준층
A동 전용 1,640㎡

B동 전용 1,339㎡
E / L 총 28대

주 차
무료 : 1대/330m²

유료 : 월22만원/대
담 당 LM팀

임대료 아래 참조

| 서울상공회의소 |  

주 소 서울시 중구 남대문로4가 45

위 치 1, 2호선 시청역 도보 10분

연면적 113,329 m² 전용률 56.40%

준공일
1984년/2005년
(증축 및 전체 리모델링)

규모 20F/B6

기준층 전용 4,069m² E/L 총 16대

주 차
무료 : 1대/330m²

유료 : 월21만원/대
담당 LM팀

임대료 기준층 826,446 / 83,835 / 33,640

구분 전용면적 임대면적 입주가능 임대료

2F~14F @52.90 ~ @490.50 @93.80 ~ @869.60 즉시

826,446 / 83,835 / 33,640

3F 346.89 615.04

협의

13F 48.84 86.60

7F 94.10 166.90 19년 11월

(단위: 원/3.3㎡)

| Parc.1  |  

주 소 서울시 영등포구 여의도동 22

위 치 5,9호선 여의도역 연결(예정)

연면적 224,969 ㎡ 전용률 51.00

준공일 2020년 8월 예정 규모 69F/B7F

기준층 전용 1,722㎡ E/L 총 27대

주 차
무료 : 협의
유료 : 협의

담당 LM팀

임대료 아래 참조

구분 전용면적 임대면적 입주가능 임대료

프라임 4,538 8,988

`20년 8월예정

1,190,000 / 119,000 / 43,000

상층부 9,007 17,843 1,130,000 / 113,000 / 43,000

기준층2 7,936 15,792 1,080,000 / 108,000 / 43,000

기준층1 6,259 12,400 1,030,000 / 103,000 / 43,000

저층부 4,130 8,182 930,000 / 93,000 / 43,000
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| 퍼시픽타워 |  

주소 서울시 중구 서소문동 135

위치 1, 2호선 시청역 도보 3분

연면적 59,501㎡ 전용률 52.30% 

준공일 2002년 5월 규모 23F/B7

기준층 전용 1,372㎡ E/L 총 10대

주차
무료 : 1대/198㎡

유료 : 월20만원/대
담당 LM팀

임대료 기준층 975,000 / 97,500 / 41,500

| 해남2빌딩 |  

주소 서울시 중구 세종대로 12길 12

위치 1, 2호선 시청역 도보 3분

연면적 34,485 ㎡ 전용률 56.52%

준공일 2018년 규모 20F/B6F

기준층 전용 1,091 ㎡ E/L 총 4대

주차
무료 : 1대/264 ㎡

유료 : 월20만원/대
담당 LM팀

임대료 아래 참조

구분 전용면적 임대면적 입주가능 임대료

6F 169.89 300.58

즉시

840,000 / 84,000 / 36,0005F 329.87 583.61

4F 329.87 583.61

2F(리테일) 169.10 387.78 1,140,000 / 87,500 / 26,500

| V-PLEX |  

주소 서울시 강남구 테헤란로 501

위치 2호선 삼성역 도보 5분

연면적 26,840㎡  전용률 55.23%

준공일 1994년 규모 19F/B7

기준층 전용 747 ㎡ E/L 총 4대

주차
무료 : 1대/215 ㎡

유료 : 월20만원/대
담당 LM팀

임대료 기준층 875,500 / 87,550 / 36,050

구분 전용면적 임대면적 입주가능 임대료

16F 225.70 407.55

즉시 875,500 / 87,550 / 36,050

12F 86.35 155.67

구분 전용면적 임대면적 입주가능 임대료

13F 415.00 795.00

즉시

975,000 / 97,500 / 41,500

12F 388.00 744.00

2F 134.00 257.00

1F 69.00 132.00 협의

| 골든타워 |  

주소 서울시 강남구 삼성동 144-17

위치 2호선 삼성역/선릉역 도보 10분

연면적 40,479 ㎡ 전용률 48.22%

준공일 1995년 규모 20F/B7

기준층 전용 972 ㎡ E/L 총 8대

주차
무료 : 1대/198 ㎡

유료 : 월16.5만원/대
담당 LM팀

임대료 기준층 790,000 / 79,000 / 37,000

구분 전용면적 임대면적 입주가능 임대료

18F 114.60 251.81

즉시

790,000 / 79,000 / 37,00017F 93.89 206.10

10F 25.25 55.45 20년 1월

| SIMPAC빌딩 |  

주소 서울시 영등포구 여의도동 34-1

위치 5, 9호선 여의도역 도보 6분

연면적 22,747㎡ 전용률 54.25%

준공일 1987년 규모 16F/B4F

기준층 전용 737.2㎡ E/L 총 5대

주차
무료 : 1대/281 ㎡ 

유료 : 월12만원/대
담당 LM팀

임대료 기준층 650,000 / 65,000 / 31,000

구분 전용면적 임대면적 입주가능 임대료

14F 223.21 411.41

즉시

650,000 / 65,000 / 31,000

12F 199.60 367.86

B1F 104.15 191.97 450,000 / 45,000 / 22,000

| SK증권빌딩 |  

주소 서울시 영등포구 여의도동 45-1

위치 5, 9호선 여의도역 도보 5분

연면적 47,388㎡ 전용률 57.30%

준공일 2017년 3월 규모 15F/B5F

기준층 전용 1,841 ㎡ E/L 총 10대

주차
무료 : 1대/331 ㎡ 

유료 : 협의
담당 LM팀

임대료 기준층 750,000 / 75,000 / 38,000

구분 전용면적 임대면적 입주가능 임대료

9F 123.38 215.20 즉시 750,000 / 75,000 / 38,000



주요 사업분야

부동산 매입 · 매각 자문 서비스                  	 조 성 욱 	02_3775_7222

                                                          	 서      진 	02_3775_7260

리테일마케팅 및 리테일TR                           	 이 창 익 	 02_3775_7230

                                                          	 문 유 웅 	 02_3775_7234

리테일밸류애드                                                 	김      욱 	02_3775_7231

전속 임차컨설팅                                        	 앤소니안 	02_3775_7352

전략컨설팅                                      	 김 선 영 	 02_3775_7372

리서치                             	 유 명 한 	 02_3775_7236

자산 및 시설관리                                              	 차 수 진 	 02_2003_8050

기업부동산서비스                          	 임 종 현  	02_2003_8008

임대차 서비스                                                    	윤 여 신 	 02_2003_8105

매입매각 및 개발사업 기획·관리                       홍 정 호 	 02_2003_8090

공사관리서비스 및 자산실사                              최 진 원 	02_2003_8121

※ 본 보고서 정보(그래프, 지도 등)에 대한 지적재산권은 당사의 소유이며 사전허가 없이 영업적 목적으로 무단복사 및 배포 시 법적 제재를 받을 수 있습니다.

자회사 : ㈜메이트플러스 감정평가법인㈜

부동산 감정평가 및 자문	 김 정 민  02_3775_7370

	 서 일 원  02_3775_7373

자회사 : ㈜메이트플러스 부동산중개

중소형 자산관리 및 임대	 김 재 범  02_581_2413

Market Report 문의

부동산 관리규모 전체 236동, 6,077,603㎡ 

에비슨영 코리아 리서치센터         유명한 02_3775_7236   ㅣ   

			          김기준 02_3775_7265   ㅣ   박인구 02_3775_7269   ㅣ   신용훈 02_3775_7248   ㅣ   정유선 02_3775_7261

 

주요 클라이언트

에비슨영 코리아㈜

㈜젠스타

자산관리                                                    	 이 상 재  	02_3775_7250 

임대차 컨설팅                                             	 윤 재 훈  	02_3775_7351

                                                                             이 상 훈  	02_3775_7301

                                                                             문 서 준  	02_3775_7302

임대주택관리                        	 이 승 철  	02_3775_7316

자산실사 및 CM                        	 김 호 식  	02_3775_7330

물류PM·LM	 노 종 수  	02_3775_7334

NPL자산관리	 권 성 윤  	02_6021_7917

㈜메이트플러스

주택 임대관리	 박 상 준  02_2003_8160

	 이 재 희  02_2003_8106

주요 사업분야

부동산 매입 · 매각 자문 서비스                   조성욱  02_3775_7222

리테일마케팅 및 리테일TR                            이창익  02_3775_7230

                                                           문유웅  02_3775_7234

리테일밸류애드                                                     김    욱  02_3775_7231

전속 임차컨설팅                                         안우택  02_3775_7352

전략컨설팅                                       김선영  02_3775_7372

리서치                              유명한  02_3775_7236

자산 및 시설관리                                               차수진  02_2003_8050

기업부동산서비스                           임종현  02_2003_8008

임대차 서비스                                                        이준호  010_4935_9542

주택임대관리                                                         박상준  02_2003_8160

                                                                                이재희  02_2003_8106

매입매각 및 개발사업 기획·관리                          홍정호  02_2003_8090

공사관리서비스 및 자산실사                                 최진원  02_2003_8121

프라퍼티 부문                                                         윤여신  02_2003_8105

※ 본 보고서 정보(그래프, 지도 등)에 대한 지적재산권은 당사의 소유이며 사전허가 없이 영업적 목적으로 무단복사 및 배포 시 법적 제재를 받을 수 있습니다.

자회사 : ㈜메이트플러스 감정평가법인㈜

부동산 감정평가 및 자문 서비스 김정민  02_3775_7370

자회사 : ㈜메이트플러스 부동산중개

중소형 자산관리 및 임대 김재범  02_581_2413

주요 클라이언트

Market Report 문의

부동산 관리규모 전체 230동, 5,761,798㎡ 

에비슨영 코리아 리서치센터         유명한 02_3775_7236

                                                            김기준 02_3775_7265   ㅣ   차화현 02_3775_7249   ㅣ   박인구 02_3775_7269   ㅣ   신용훈 02_3775_7269

 

에비슨영 코리아㈜

㈜젠스타

자산관리                                                     이상재   02_3775_7250 

임대차 컨설팅                                              윤재훈   02_3775_7351

                                                                               이상훈   010_6511_8529

                                                                               문서준   010_5474_2605

임대주택관리                         이승철   02_3775_7316

자산실사 및 CM                         김호식   02_3775_7330

물류PM·LM 노종수   02_3775_7334

NPL자산관리 권성윤   02_6021_7917

주요 사업분야

부동산 매입 · 매각 자문 서비스                   조성욱  02_3775_7222

리테일마케팅 및 리테일TR                            이창익  02_3775_7230

                                                           문유웅  02_3775_7234

리테일밸류애드                                                     김    욱  02_3775_7231

전속 임차컨설팅                                         안우택  02_3775_7352

전략컨설팅                                       김선영  02_3775_7372

리서치                              유명한  02_3775_7236

자산 및 시설관리                                               차수진  02_2003_8050

기업부동산서비스                           임종현  02_2003_8008

임대차 서비스                                                        이준호  010_4935_9542

주택임대관리                                                         박상준  02_2003_8160

                                                                                이재희  02_2003_8106

매입매각 및 개발사업 기획·관리                          홍정호  02_2003_8090

공사관리서비스 및 자산실사                                 최진원  02_2003_8121

프라퍼티 부문                                                         윤여신  02_2003_8105

※ 본 보고서 정보(그래프, 지도 등)에 대한 지적재산권은 당사의 소유이며 사전허가 없이 영업적 목적으로 무단복사 및 배포 시 법적 제재를 받을 수 있습니다.

자회사 : ㈜메이트플러스 감정평가법인㈜

부동산 감정평가 및 자문 서비스 김정민  02_3775_7370

자회사 : ㈜메이트플러스 부동산중개

중소형 자산관리 및 임대 김재범  02_581_2413

주요 클라이언트

Market Report 문의

부동산 관리규모 전체 230동, 5,761,798㎡ 

에비슨영 코리아 리서치센터         유명한 02_3775_7236

                                                            김기준 02_3775_7265   ㅣ   차화현 02_3775_7249   ㅣ   박인구 02_3775_7269   ㅣ   신용훈 02_3775_7269

 

에비슨영 코리아㈜

㈜젠스타

자산관리                                                     이상재   02_3775_7250 

임대차 컨설팅                                              윤재훈   02_3775_7351

                                                                               이상훈   010_6511_8529

                                                                               문서준   010_5474_2605

임대주택관리                         이승철   02_3775_7316

자산실사 및 CM                         김호식   02_3775_7330

물류PM·LM 노종수   02_3775_7334

NPL자산관리 권성윤   02_6021_7917

주요 사업분야

부동산 매입 · 매각 자문 서비스                   조성욱  02_3775_7222

리테일마케팅 및 리테일TR                            이창익  02_3775_7230

                                                           문유웅  02_3775_7234

리테일밸류애드                                                     김    욱  02_3775_7231

전속 임차컨설팅                                         안우택  02_3775_7352

전략컨설팅                                       김선영  02_3775_7372

리서치                              유명한  02_3775_7236

자산 및 시설관리                                               차수진  02_2003_8050

기업부동산서비스                           임종현  02_2003_8008

임대차 서비스                                                        이준호  010_4935_9542

주택임대관리                                                         박상준  02_2003_8160

                                                                                이재희  02_2003_8106

매입매각 및 개발사업 기획·관리                          홍정호  02_2003_8090

공사관리서비스 및 자산실사                                 최진원  02_2003_8121

프라퍼티 부문                                                         윤여신  02_2003_8105

※ 본 보고서 정보(그래프, 지도 등)에 대한 지적재산권은 당사의 소유이며 사전허가 없이 영업적 목적으로 무단복사 및 배포 시 법적 제재를 받을 수 있습니다.

자회사 : ㈜메이트플러스 감정평가법인㈜

부동산 감정평가 및 자문 서비스 김정민  02_3775_7370

자회사 : ㈜메이트플러스 부동산중개

중소형 자산관리 및 임대 김재범  02_581_2413

주요 클라이언트

Market Report 문의

부동산 관리규모 전체 230동, 5,761,798㎡ 

에비슨영 코리아 리서치센터         유명한 02_3775_7236

                                                            김기준 02_3775_7265   ㅣ   차화현 02_3775_7249   ㅣ   박인구 02_3775_7269   ㅣ   신용훈 02_3775_7269

 

에비슨영 코리아㈜

㈜젠스타

자산관리                                                     이상재   02_3775_7250 

임대차 컨설팅                                              윤재훈   02_3775_7351

                                                                               이상훈   010_6511_8529

                                                                               문서준   010_5474_2605

임대주택관리                         이승철   02_3775_7316

자산실사 및 CM                         김호식   02_3775_7330

물류PM·LM 노종수   02_3775_7334

NPL자산관리 권성윤   02_6021_7917


